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EINLADUNG ZUR AUSSERORDENTLICHEN GENERALVERSAMMLUNG DER AKTIONARE
DER SENIORESIDENZ AG

Sehr geehrte Aktionarin, sehr geehrter Aktionar

Wir laden Sie hiermit zur ausserordentlichen Generalversammlung der SenioResidenz AG ein.

NOVAVEST Real Estate AG und SenioResidenz AG haben im Januar 2024 bekanntgegeben, dass sie
eine Fusion der beiden Immobiliengesellschaften prifen. Nach Abschluss der zligig vorangetriebenen
Verhandlungen, welche von den zwei unabh&ngigen Komitees der Verwaltungsrate der beiden
Gesellschaften gefiihrt wurden, sind die Mitglieder beider Verwaltungsrate zur Uberzeugung gelangt,
dass eine Fusion im Interesse beider Gesellschaften und ihrer Aktionarinnen und Aktionaren liegt. Die
Fusion soll mittels Absorptionsfusion stattfinden, infolgedessen die SenioResidenz AG in der
NOVAVEST Real Estate AG aufgehen wird. Im Rahmen der Verhandlungen haben sich die
Verwaltungsrate beider Gesellschaften auf ein Umtauschverhaltnis von 1 SenioResidenz-Aktie in 0.91
Novavest-Aktien geeinigt. Wir sind der Auffassung, dass die Interessen der Aktionarinnen und Aktionare
beider Gesellschaften damit vollumfanglich gewahrt werden. Diese Auffassung wird durch ein
Gutachten des unabhangigen Bewerters IFBC AG gestitzt.

Beide Gesellschaften sind im Schweizer Immobilienmarkt sehr gut etabliert und verfligen in ihren
jeweiligen Anlagesegmenten ({ber qualitativ hochstehende Immobilienportfolios. Durch den
Zusammenschluss entsteht ein attraktives und konjunkturresistentes Portfolio mit einem pro-forma
kombinierten Wohnanteil von 59% der Soll-Mietertrage. NOVAVEST Real Estate AG hatte mit ihrem
auf Wohnnutzung fokussierten Portfolio per Jahresende 2023 einen Wohnanteil von 63% der Soll-
Mietertrage. Dies wird durch den Zusammenschluss mit der SenioResidenz AG erganzt, deren Portfolio
mehrheitlich auf altersgerechtes und betreutes Wohnen, Seniorenresidenzen und Alters-/Pflegeheime
fokussiert ist (zuteilbarer Wohnanteil von 48% der Soll-Mietertrdge). Die Zusammensetzung des
gemeinsamen Immobilienportfolios ergibt zukinftig eine optimale Diversifikation hinsichtlich Nutzungen
wie auch in Bezug auf Makro- und Mikrolagen in der Schweiz. Der Wohnungsbedarf der jungen
Bevolkerung (u.a. durch Zuwanderung, geringe Bautéatigkeit) wie auch die demografischen
Veranderungen durch die alter werdende Bevdlkerung unterstitzen die mittel- und langfristige,
kombinierte Anlagestrategie des gemeinsamen Unternehmens.

Die durch die Fusion erreichte Groéssenordnung des Immobilienportfolios und des kombinierten
Unternehmens erhoht die Attraktivitat fir Anleger und schafft erweiterte Wachstums- und
Finanzierungsmoglichkeiten. Zudem kann durch die Fusion der beiden Gesellschaften
Synergiepotenzial genutzt werden. Insgesamt wurden im Rahmen der Fusionsgespriache
Kostensynergien von nachhaltig rund CHF 0.9 Millionen (gegeniber der pro-forma Basis 2023 der
kombinierten Gesellschaft) identifiziert. Diese kdnnen, bei Zustimmung zur Fusion im Verlauf des Jahres
2024 realisiert werden, sodass der volle positive Einfluss auf den Gewinn ab dem Geschéftsjahr 2025
zu erwarten ist. Durch die Fusion wird im Weiteren das Risikoprofil des kombinierten Portfolios in Bezug
auf die Einzelliegenschaften und die gréssten einzelnen Mieter deutlich gesenkt.

Aus diesen Grinden haben die Verwaltungsrate der beiden Gesellschaften einen Fusionsvertrag
abgeschlossen. Um die Fusion realisieren zu kdnnen, bedarf es der Zustimmung der Aktionarinnen und
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Aktionare beider Gesellschaften zur Fusion und zum Fusionsvertrag. Der vorliegende Fusionsvertrag
wird daher den jeweiligen ausserordentlichen Generalversammlungen, am 28. Mai 2024 fir die
SenioResidenz AG und am 29. Mai 2024 fiir die NOVAVEST Real Estate AG, zur Annahme beantragt.
Nachfolgend finden Sie die detaillierte Einladung zur ausserordentlichen Generalversammlung der
SenioResidenz AG. Wir verweisen zudem auf die Informationsbroschiire zur Fusion, die diesen
Unterlagen beiliegt.

Datum: Dienstag, 28. Mai 2024, 9.30 Uhr (Tur6ffnung um 9.00 Uhr)

Ort: Metropol, Fraumiinsterstrasse 12, 8001 Zirich

I. EINZIGES TRAKTANDUM UND ANTRAG

1 FUSION DER SENIORESIDENZ AG MIT DER NOVAVEST REAL ESTATE AG

Antrag des Verwaltungsrats: Genehmigung der Fusion der SenioResidenz AG (als Ubertragende
Gesellschaft) mit der Novavest Real Estate AG (als Gibernehmende Gesellschaft) und damit des
Fusionsvertrags vom 17. April 2024, unter der Bedingung, dass die ausserordentliche
Generalversammlung der Novavest Real Estate AG der Fusion zugestimmt und den Fusionsvertrag
vom 17. April 2024 genehmigt hat.

Erlauterung des Verwaltungsrats: Es wird verwiesen auf die Informationsbroschire, in welcher die
Grunde fur die beantragte Fusion dargelegt sind. Sodann liegt der gemeinsame Fusionsbericht der
Verwaltungsrate der beiden Gesellschaften, in welchem ebenfalls die Grinde fiir die Fusion und
ihre Auswirkungen dargelegt und erlautert werden, seit dem 18. April 2024 am Sitz der Gesellschaft
auf und ist ausserdem online Uber www.senio.ch — Link Investor Relations — Fusionsunterlagen
abrufbar. Weitere Details zu den zur Einsicht aufgelegten Dokumenten, die im Zusammenhang mit
der Fusion stehen, entnehmen Sie der untenstehenden Ziff. Il (Einsichtsrecht und Unterlagen). Fir
den Beschluss Uber die Annahme dieses Antrags ist eine Mehrheit von zwei Dritteln der vertretenen
Stimmen und die absolute Mehrheit der vertretenen Aktiennennwerte erforderlich. Der zur
Genehmigung unterbreitete Antrag ist aus technischen Grinden auf die Genehmigung der Fusion
und des Fusionsvertrags vom 17. April 2024 durch die ausserordentliche Generalversammlung der
Novavest Real Estate AG bedingt. Genehmigt die ausserordentliche Generalversammlung der
Novavest Real Estate AG die Fusion und den Fusionsvertrag vom 17. April 2024 nicht, gelten die
Fusion und der Fusionsvertrag vom 17. April 2024 auch nicht als von der SenioResidenz AG
genehmigt.

[I. EINSICHTSRECHT UND UNTERLAGEN

Die Aktionarinnen und Aktiondre der SenioResidenz AG haben gemass dem Fusionsgesetz Recht auf
Einsicht in gewisse Unterlagen aller an der Fusion beteiligten Gesellschaften. Folglich liegen seit dem
18. April 2024 am Sitz der SenioResidenz AG, Feldeggstrasse 26, 8008 Zurich, folgende Unterlagen
zur Einsicht auf: (i) Fusionsvertrag vom 17. April 2024, (ii) Fusionsbilanz der SenioResidenz AG per
31. Dezember 2023, (iii) Fusionsbericht vom 17. April 2024, (iv) Prufungsbericht der gemeinsamen
Fusionspruferin, PricewaterhouseCoopers AG, St. Gallen, vom 17. April 2024, sowie Geschéftsberichte
der NOVAVEST Real Estate AG und der SenioResidenz AG der letzten drei Geschéftsjahre. Die
Aktionarinnen und Aktionare kdnnen bis zum Datum der ausserordentlichen Generalversammlung die
unentgeltliche Zustellung von Kopien der erwéhnten Unterlagen verlangen. Die erwahnten Unterlagen
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koénnen ferner auch auf den Websites der Gesellschaften www.novavest.ch bzw. www.senio.ch —
jeweils unter den Links Investor Relations — Fusionsunterlagen — abgerufen werden.

lll. TEILNAHME AN DER GENERALVERSAMMLUNG, ZUTRITTSKARTEN UND STIMMMATERIAL

Die am 30. April 2024 um 17.00 Uhr im Aktienregister als stimmberechtigt eingetragenen Aktionarinnen
und Aktionare erhalten zusammen mit der Einladung zur ausserordentlichen Generalversammlung die
Zutrittskarte und das Stimmmaterial sowie das Weisungsformular fiir die ausserordentliche
Generalversammlung vom 28. Mai 2024. Diese Unterlagen werden ab dem 6. Mai 2024 versandt.

Stimmberechtigt sind die bis am 30. April 2024 um 17.00 Uhr mit Stimmrecht im Aktienregister der
Gesellschaft eingetragenen Aktionarinnen und Aktionére. In der Zeit vom 30. April 2024, 17.00 Uhr, bis
einschliesslich 28. Mai 2024 werden keine Ubertragungen von Aktien im Aktienbuch vorgenommen, die
zur Auslibung des Stimmrechts an der ausserordentlichen Generalversammlung berechtigen.

Aktiondrinnen und Aktionare, die ihre Aktien vor der ausserordentlichen Generalversammiung
veraussern, sind fir diese Aktien nicht mehr stimmberechtigt. Bei einem teilweisen Verkauf muss die
zugestellte Zutrittskarte am Tag der Generalversammlung bei der Eingangskontrolle umgetauscht
werden.

IV. VOLLMACHTEN

Gemass Art. 14 Abs. 2 der Statuten kann sich jede Aktiondrin bzw. jeder Aktionar an der
Generalversammlung mittels einer schriftlichen Vollmacht durch einen Bevollmé&chtigten, der nicht
Aktionarin bzw. Aktiondr zu sein braucht, vertreten lassen. Die Vollmachtserteilung ist mittels
unterzeichneter Zutrittskarte und deren Ubergabe an den Bevollmachtigten zu veranlassen. Der
Bevollméachtigte hat die unterzeichnete Zutrittskarte an der Eingangskontrolle vorzuweisen.

Aktiondrinnen und Aktiondre haben zudem die Mdoglichkeit, sich durch die unabhéangige
Stimmrechtsvertreterin Schilter Rechtsanwalte GmbH, Chamerstrasse 176, 6300 Zug, vertreten durch
Dr. Irene Schilter, Rechtsanwaltin und Notarin, an der ausserordentlichen Generalversammlung
vertreten zu lassen. Die Vollmachterteilung ist mittels unterzeichneter Zutrittskarte sowie ausgefulltem
und unterzeichnetem Weisungsformular und postalischer Zustellung und Ubergabe dieser beiden
Dokumente an die unabhangige Stimmrechtsvertreterin bis spatestens am 24. Mai 2024, 17.00 Uhr
(Eingang) zu veranlassen. Die Vollmachtserteilung und die Zustellung der unterzeichneten Zutrittskarte
sowie des ausgefiillten und unterzeichneten Weisungsformulars an die unabhangige
Stimmrechtsvertreterin kann auch mittels elektronischer Zustellung von Scans via E-Mail an die Adresse
i.schilter@schilterlaw.ch bis spatestens 24. Mai 2024, 17.00 Uhr (Eingang) erfolgen.

V. HINWEISE

Wir bitten Sie, samtliche die ausserordentliche Generalversammlung betreffende Korrespondenz an die
SenioResidenz AG, Feldeggstrasse 26, 8008 Zirich, zu richten.

Freundliche Griisse
SenioResidenz AG
Thomas Sojak

Prasident des Verwaltungsrats

Zirich, 26. April 2024
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